Zatgcznik nr 1 do Umowy deweloperskiej

Dane oraz zawarte w prospekcie informacje zebrane zostaty przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 19.08.2025 r

PROSPEKT INFORMACYJY
dla
przedsiewziecia deweloperskiego
budowy 3 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
na dzialkach o nr ew. 17/6,17/7,17/8 , 17/2 obreb 1-06-20
stanowiacych nieruchomos¢ wspdlng

przy ul. Gobelinowej 14A, B, C Warszawa - Wilanow

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Lloelper INART Sp. z 0.0.

ul. Sempotowskiej 3/71, 00-578 Warszawa
Adres

biuro sprzedazy: ul. Syta 85/ 1, 02-987 Warszawa
Numer NIP , REGON , KRS 5262524735 016394140 000654763

22 22
Numer telefonu 85879

. . inart@inart.com.pl
Adres poczty elektronicznej @ P

. . www.inart.com.pl
Adres strony internetowej dewe- P

lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
INART Sp. z 0.0. dziata na rynku nieruchomosci od 1990 r. a dziatalno$¢ deweloperska prowadzi od 1997 r.

Swoje inwestycje INART Sp. z 0.0. realizuje gtownie w Warszawie na terenie dzielnicy Wilanéw Zawady, a od 2019
r takze prowadzi budowe osiedla mieszkaniowego Malachitowe Wzgorza w Gdansku . Na terenie Wilanowa Zawad
Spotka wybudowala ponad 280 doméw w ramach budownictwa jednorodzinnego oraz ponad 60 budynkéw
apartamentowych z lokalami o wysokim standardzie wykonczenia .

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ad Malachitowe Wzgérza ETAP I , Gdansk ul. Malachitowa
res

. marzec 2019 r
Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

czerwiec 2021 r

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Malachitowe Wzgérza ETAP II, Gdansk ul. Malachitowa

Data rozpoczgcia

czerwiec 2020 r

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

styczen 2023 r

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obregbu
ewidencyjnego!

Dzielnica Wilané6w Miasta Stolecznego Warszawy
rejon ulicy Bruzdowej- ul. Gobelinowa 14A,B,C,
dzialki o nr ewid. 17/6, 17/7, 17/8, 17/2 obreb 1-06-20

Numer ksiggi wieczystej

WA2M/00070142/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
w promieniu 1 km od terenu inwestycji przedsiewziecia deweloperskiego ,
planowany jest ponadlokalny ciag komunikacyjny ul. Czerniakowska -Bis,

i wplywajacych na warunki oznaczony w planie jako 1KDG.

zycia®
MPZP nie przewiduje innych inwestycji , ktére moglyby generowaé
uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne oraz degradowa¢ Srodowisko jak
np. cmentarze, wysypiska $mieci, spalarnie odpadéw itp. , mogacych stanowié
uciazliwos$¢ dla przyszltych mieszkancow.

Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkéw | Numer i data aktu prawnego, nazwa

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

organu oraz miejsce publikacji; w przy-
padku studium — link do strony interne-
towej, na ktdrej jest zamieszczone, link
do geoportalu, na ktorym przedstawiono
granice ustalen aktu

zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (MPZP)

Uchwala Nr LXVI1/2082/2009 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia
26 listopada 2009 r ( Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2009 r poz.7004) Miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie osiedla

Zatacznik Nr 5




Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

“Zasciankowa-Wschod” dla dzialek
ewid.nr 17/2, 17/6,17/7, 17/8, 17/9,
17/10 ,17/11 z obrebu 1-06-20

nie dotyczy

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Obszar o symbolu 9M/U
strefa zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem zabudowy uslugowej

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - MPZP nie przewiduje
Maksmalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy = 0,6

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 m
( do 3 kondygnacji)

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce / 60 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) Nakazuje sie objecie szczegdlng
ochrong istniejacej zieleni ,
zgodnie z usytaleniami § 8 ust.3
MPZP

2) Dopuszcza si¢ wycinke drzew
zniszczonych i zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi, zgodnie z
warunkami okreslonymi w § 8
ust.4 MPZP

3) Nakazuje sie ochrone istniejacych
zasobow wod powierzchniowych I
podziemnych, zgodnie z
ustaleniami § 8 ust.7, 8, 9 MPZP

4) Ustala si¢ obowiazek ochrony
przed halasem i promieniowaniem,
zgodnie z przepisami § 8 ust.12
MPZP

Wymagania dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z § 8 ust.10 MPZP.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-




dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodniez § 12 ust. 5i9 MPZP
Wskazniki parkingowe - zgodnie z
§ 12 ust.7 MPZP

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z § 13 MPZP

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

6 M/U, 7TM/U, 8M/U , 10U, 13U

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - MPZP nie przewiduje
Maksmalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy dla 6M/U, 7TM/U, 8M/U =
0,6 dla 10U, 13U =1,6

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 m
( do 3 kondygnacji)

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

dla 6M/U, TM/U, SM/U = 40%,
dla 10U, 13U =30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zgodnie z § 12 ust.7 MPZP

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

cenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegodlnego zagrozenia powo-
dzia

nie dotyczy

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Zgodnie z powolanym w dokumencie
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
(MPZP ) obejmujacym obszar
Przedsi¢wzig¢cia Deweloperskiego
dzialka ewid. nr 17/6 ul. Gobelinowa
14A,B,C , w promieniu 1 km od terenu
inwestycji ;

Planowany jest ponadlokalny ciag

komunikacyjny ul. Czerniakowska -
Bis, oznaczony w planie jako 1IKDG

MPZP nie przewiduje innych
inwestycji , dotyczacych w
szczegollInosci : budowy i rozbudowy
drég, budowy linii szynowych, oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych , inwestycji
komunalnych jak np. oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie odpadéw,
wysypiska $mieci, cmentarze,itp.

studium uwarunkowan i kierunkow zagos-
podarowania przestrzennego gminy

nie dotyczy

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach  zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

nie dotyczy

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak nie®
Czy pozwolenie na budowe jest Tak -~
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest K Nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Nr 71/WIL/PB/2025 z dnia 20 lutego 2025 r wydana przez
Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 1. poz. 1333, 212712320
orazz 2021 r. poz. 11,234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez tenorgan

nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Luty 2025 r -

rozpoczecia prac budowlanych

Listopad 2026 r - zakonczenie prac budowlanych

Liczba budynkow

3 budynki mieszkalne wielorodzinne
na wspolnym garazu o 3 (trzech )
kondygnacjach naziemnych ,
oznaczone na planie
zagospodarowania nr 10, nr 11, nr 12

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Nie mniej niz 4 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na podstawie normy PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

1 procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

finansowanie ze Srodkow wlasnych
oraz Srodkow pieni¢znych uzyskanych
od nabywcow lokali

W nastgpujacych instytucjach finanso-
wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo-
wierniczy* wicrniezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45 %

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcom $§rodek ochrony prawnej w rozumieniu art.
6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu (dalej okre$lana jako “Ustawa”), w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego , prowadzonego dla
Dewelopera przez ING Bank Slaski S.A., na podstawie zawartej dnia
03.09.2025 r umowy otwarcia i prowadzenia mieszkaniowego rachunku

powierniczego, zgodnie z ktéra:

e Bank zobowigzuje si¢ do: 1) gromadzenia srodkéw pienieznych wplacanych
przez Nabywce na podstawie umowy deweloperskiej albo innej umowy o
skutku zobowigzujacym okreslonej w Ustawie, zwanej dalej ,,Umowa
Deweloperska”, zawartej z Deweloperem w zwigzku z Przedsiewzieciem
Deweloperskim, dla ktorego prowadzony jest Rachunek; 2)
przechowywania zgromadzonych na Rachunku §rodkéw pienieznych na




zasadach wynikajacych z Umowy i zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
oraz 3) wykonywania rozliczen pieni¢znych okreslonych w Umowie i
Ustawie;

Deweloper zobowigzuje si¢ prowadzi¢ otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
Umowy Deweloperskiej dla tego Przedsiewzigcia Deweloperskiego;
Deweloper zobowiazuje si¢ do umieszczania w kazdej Umowie
Deweloperskiej Rachunku Wirtualnego przypisanego do lokalu
mieszkalnego powigzanego w powyzszych umowach z konkretnym
nabywca stuzacego jako rachunek do wptat i wykorzystywanego do
ewidencji wplat i wyptat dla danego Nabywcy w wykonaniu powigzanej z
tym lokalem Umowy Deweloperskiej. Nabywcy w rozumieniu niniejszej
umowy zostanie przypisany indywidualny rachunek (,,Rachunek
Wirtualny Nabywcy”),

Bank zobowiazuje si¢ do otwarcia i prowadzenia Rachunku Wirtualnego
Nabywcy, pod warunkiem, ze z Umowy Deweloperskiej wiazacej
Dewelopera i Nabywce wynika, ze wyptata zdeponowanych srodkow
nastepuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

Bank zobowigzany jest do ewidencjonowania wptat i wyptat odrgbnie dla
kazdego nabywcy,

Wptaty na Rachunek moga by¢ dokonywane w formie bezgotowkowej lub
gotowkowej w PLN. Bank zobowiazuje si¢ gromadzi¢ srodki pieni¢zne
wplacane przez Nabywce i Dewelopera, na cele okreslone w Umowie
Deweloperskiej. Bank umozliwia dokonanie wptaty srodkéw pienieznych
na Rachunek Wirtualny tylko do wysokosci warto$ci lokalu mieszkalnego
okreslonego w Umowie Deweloperskiej oraz lokalu uzytkowego, jesli jest
objety ochrona mieszkaniowego rachunku powierniczego. Srodki pieni¢zne
w wysokosci przekraczajacej wartos¢ okreslong w Umowie Deweloperskiej,
o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, beda zwracane na rachunek
wplacajacego, z ktorego nastgpit wptyw srodkow. Bank nie realizuje wptat
gotowkowych dokonywanych przez Dewelopera na rzecz i w imieniu
nabywcow na ich Rachunki Wirtualne.

Wyptaty z Rachunku Powierniczego dokonywane sa w formie
bezgotowkowej. Srodki wyplacone z Rachunku Deweloper zadysponuje
wylacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest Rachunek. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne
wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem tego zadania okreslonym w
niniejszym prospekcie informacyjnym. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pienigzne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Okreslone zostaly pozostate szczegotowe zasady otwierania, prowadzenia i
zamykania przez Bank otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz dysponowania rachunkiem przez Dewelopera.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie powyzszych rachunkow obcigzaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. ul. Sokolska 34 , 400-086 Katowice




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Rodzaj prac

Planowana
data realizacji

Planowany
procent
kosztow

- przygotowanie terenu

- prace ziemne
- ptyty fundamentowe
- stan "0" budynku

30.06.2025

25%

I

- stan surowy otwarty

30.09.2025

25%

il

- §ciany wewnetrzne
- dach
(pokrycie,ocieplenie,papa,obrobki )

- stolarka okienna

30.11.2025

15%

v

- instalacje wewn. okablowanie i
orurowanie, bez osprzetu:

(elektryczna, wod-kan, c.o. gaz )
- tynki wewngtrzne
- warstwy posadzkowe

31.03.2026

15%

- elewacje
- drzwi zewnetrzne
- brama garazowa

30.06.2026

10%

V1

- infrastruktura techniczna
- montaz kottowni
- wykonczenie czg$ci wspolnych

- ogrodzenia

- uporzadkowanie terenu

- zakonczenie budowy

- zgloszenie zakoncznia budowy i

skompletowanie dokumentow do
pozwolenia na uzytkowanie

30.11.2026

10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena jest stala i nie podlega waloryzacji.
Wysokos$é ceny moze ulec zmianie wylacznie w przypadku i stosownie do
zmiany stawki podatku od towarow i ustug VAT, ktéra nastapi w okresie od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej
przenoszacej wlasno$¢- w zakresie, w jakim stawka tego podatku ulegnie

zZmianie.

8) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo
perskiej lub jednej zumoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z trescia projektu umowy deweloperskiej:

§ 8.1. Strony zastrzegaja umowne prawo odstgpienia przez Nabywce¢ od umowy|
deweloperskiej udokumentowanej niniejszym aktem, w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku|
do powierzchni projektowanej, wskazanej w niniejszej umowie deweloperskiej w|
przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze
dokonanym zgodnie z § 2 ust. 5 tego aktu, ulegnie zwickszeniu lub zmniejszeniu w
stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w niniejszej umowie
deweloperskiej o wigcej niz 2,0 % (dwa procent), jednak nie pézniej niz do dnia

roku. Uprawnienie do odstapienia od umowy, o ktorym mowa powyzej,
nie przystuguje Nabywcy jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
mniejsza lub wigksza niz powierzchnia projektowana wskazana w niniejszej umowie
deweloperskiej wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w
Lokalu, polegajacych w szczegdlno$ci na potaczeniu lub podziale Lokalu lub
wykonaniu w nim zmian lokatorskich. W przypadku skorzystania z opisanego powyzej
uprawnienia, Deweloper zwréci Nabywcy dokonane wptaty w nominalnej wysokosci
w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonych od dnia otrzymania przez Dewelopera
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy oraz o§wiadczenia w formie pisemnej
z podpisem notarialnie po§wiadczonym zawierajacym zgod¢ na wykreslenie roszczen
o zawarcie Umowy OWL z ksigg wieczystych, w ktdrych roszczenia te zostaly
ujawnione. Jesli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie zlozy takiego
oswiadczenia woli lub w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu po jego
wybudowaniu i obmiarze ulegnie zwickszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
powierzchni projektowanej wskazanej w umowie deweloperskiej o nie wigcej niz 2,0
% (dwa procent):

- bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w Cenie wynikajacej z faktu, ze
rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu jest wigksza od powierzchni
projektowanej, w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia, o
ktéorym mowa powyzej,

- w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza od|
powierzchni projektowanej, Cena zostanie zmniejszona z uwzglednieniem cen
za 1 (jeden) m? powierzchni okreslonych w § 7 niniejszego aktu.

2. Strony ustalaja, ze w przypadku, gdy stawka podatku od towaréw i ustug
ulegnie wzrostowi, wskazana w § 7 niniejszego aktu kwota brutto Ceny obejmujacal
podatek od towarow i ustug, okreslona zostanie wedtug stawki tego podatku, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa na mocy niniejszej umowy deweloperskiej, o
czym Nabywca zostanie pisemnie zawiadomiony. Nabywcy przyshugiwa¢ bedzie
prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od|
otrzymania zawiadomienia o wzroscie podatku od towaréw i ustug, z prawem zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonych|
od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym|
zawierajacym zgode na wykreslenie roszczen o zawarcie Umowy OWL z ksiag
wieczystych, w ktérych roszczenia te zostaly ujawnione, a jesli Nabywca nie ztozy we
wskazanym terminie stosownego os$wiadczenia woli, to bedzie zobowigzany do
uregulowania roznicy w Cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie
60 (szescdziesiat) dni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w niniejszym|
ustepie. Jezeli zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmniejszenie pozostatej do
zaplaty cze$ci Ceny, wowczas Deweloper poinformuje Nabywce o wysokosci
pozostatej do zaptaty czesci Ceny, uwzgledniajacej obnizenie stawki podatku VAT.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskie;j:

a) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadkach okre§lonych|
w art. 43 ust. 1 pkt 1)-5) Ustawy, to jest:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art,
35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne Z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektul
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze

10



stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektul
informacyjnego.

b) w przypadku ustanowienia hipoteki na Nieruchomosci - w terminie 60
(sze$édziesigciu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadku okreslonym w art. 43 ust. 1 pkf]
8) w zw. z ust. 5 Ustawy, to jest gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy.

4. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskie;j,
w przypadku, gdy Deweloper nie przeniesic wilasnosci Lokalu na Nabywce, w
terminie okreslonym w niniejszej umowie deweloperskiej. Przed skorzystaniem
z prawa odstgpienia od umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin do zawarcia Umowy OWL. W przypadku odstgpienia
przez Nabywce od niniejszej umowy deweloperskiej z przyczyny wskazanej
W niniejszym ustgpie, Deweloper zwroci Nabywcy dokonane wplaty wraz z karg
umowng w wysokosci 2% (dwa procent) Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po$wiadczonym zawierajacego zgode¢ na wykreslenie roszczen
o zawarcie Umowy OWL z ksiag wieczystych, w ktorych roszczenia te zostaly
ujawnione. W przypadku nie skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od
umowy deweloperskiej, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym niniejszego ustepu,
Deweloper zaptaci Nabywcy za okres op6znienia kar¢ umowna w wysokosci 2% (dwa
procent) w stosunku rocznym liczong od sumy wptat zaliczek dokonanych przez
Nabywce zgodnie z terminami wymagalnos$ci okreslonymi w Harmonogramie
Ptatnosci za czas opdznienia.

5. Deweloper moze odstagpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, w
przypadku niespeilnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, jednakze po uprzednim wezwaniu przez
Dewelopera o zaptatg w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze opdznienie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W takim
przypadku Deweloper zwrdoci Nabywcy dokonane wptaty w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dor¢czenia
Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajacego zgode na wykreslenie roszczen o zawarcie Umowy
OWL z ksigg wieczystych, w ktorych roszczenia te zostaty ujawnione.

6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, gdy
INabyweca lub jego pelnomocnik nie stawi si¢ do odbioru Lokalu Iub zawarcia Umowy
OWL, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. W wypadku odstgpienia przez Dewelopera od
niniejszej umowy z przyczyny wskazanej w niniejszym ustgpie, Deweloper zwroci
INabywcy dokonane wptlaty po potraceniu kary umownej w wysokosci 2% (dwa
procent) Ceny, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy
0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, nie wczesniej jednak niz
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dor¢czenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy
w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym zawierajacego zgode na
wykreslenie roszczen o zawarcie Umowy OWL z ksigg wieczystych, w ktoérych
roszczenia te zostaly ujawnione. W wypadku nie skorzystania przez Dewelopera z
prawa odstgpienia od umowy, o ktérym mowa powyzej (w zdaniu pierwszym),
INabywca zaptaci Deweloperowi za niestawienie si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wlasnos¢ Lokalu, za okres
opoznienia karg umowna w wysokosci stanowigcej rownowarto$¢ odsetek umownych
w wysokosci 2% (dwa procent) w stosunku rocznym liczonych od sumy wptat
dokonanych przez Nabywce zgodnie z terminami wymagalnosci okreslonymi w
Harmonogramie Platnosci.

7. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 7) i 9) Ustawy, Nabywca ma prawo odstapic¢
od niniejszej umowy deweloperskie;j:

a) gdy Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego - nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, a ponadto
b) gdy w terminie 10 (dziesigciu) dni od zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze

lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy
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oswiadczenia tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢
przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
[Ustawy

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. a) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw na rzecz Nabywcy zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. b) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy.

W wypadku odstapienia przez Nabywce od niniejszej umowy z przyczyn
wskazanych w niniejszym ustgpie umowe uwaza si¢ za niezawarta a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy; Deweloper zwroci
INabywcy dokonane wptaty w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy oraz o$wiadczenia w formie
pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym zawierajacego zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci przedmiotowego Lokalu na rzecz Nabywcy z
dziatu IIT ksiggi wieczystej, do ktdrej zostanie ono wpisane.

8. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 12) Ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢
od niniejszej umowy deweloperskiej jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoséciowe.

9. Stawajacy zgodnie o§wiadczaja, ze wysokos¢ odsetek 1 kar umownych sa
rownowazne dla Stron.
10. Ponadto Stawajacy o$wiadczaja, iz w przypadku odstapienia od niniejszej

umowy deweloperskiej przez ktorakolwiek ze Stron, Deweloper w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
albo od dnia zawiadomienia Nabywcy o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera,
wystawi faktury VAT — korekty dotyczace faktur VAT wystawionych w zwigzku z
wptatami dokonanymi przez Nabywce. Faktury VAT — korekty powinny zostac
podpisane przez Nabywce przed zwrotem Nabywcy dokonanych wptat.
11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z ktoregokolwiek prawa
odstapienia, o ktorych mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy (to jest § 8 ust. 3,4, 71 8 oraz §
9 ust. 4 lit. b) 1 d) niniejszego aktu), umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
12. Deweloper zwroci Nabywcey dokonane wptaty niezwlocznie, jednak nie
poOzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajacego zgode na wykreslenie roszczen o zawarcie Umowy
OWL z ksiag wieczystych, w ktorych roszczenia te zostaty ujawnione, na wskazany
przez Nabywce numer rachunku, z uwzglednieniem postanowienn Umowy rachunku,
o ktorej mowa w § 7 ust. 2 niniejszego aktu, w przypadku zwrotu srodkéw przez Bank,
zgodnie z os$wiadczeniem zlozonym przez Nabywce, stanowigcym zatacznik do
Umowy rachunku.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, w
przypadkach wskazanych w niniejszym paragrafie, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen o zawarcie Umowy OWL.

13. Strony postanawiaja, iz dopuszczalne jest zadanie odszkodowania ponad
wysoko$¢ zastrzezonych w niniejszej umowie kar.
14. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy

o0 odstgpieniu od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 8541 1177),
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Nabywcow w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcy
w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

§ 9. Stawajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze:

1. Deweloper zobowiazuje si¢ do zawiadomienia Nabywcy o terminie
odbioru Lokalu nie poézniej niz 14 (czternascie) dni przed dniem odbioru, ze
wskazaniem terminu odbioru, zgodnie z § 6 pkt 2) niniejszego aktu. Odbidr nastgpi
nie wczesniej niz w dniu zaptaty przez Nabywce Deweloperowi catej ceny okre§lone;j
W niniejszej umowie. Strony o$wiadczaja, ze zawiadomienie dokonane zostanie w
formie pisemnej lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres wskazany przez
INabywce w § 12 ust. 6.

Strony dopuszczaja mozliwo$¢ telefonicznego ustalenia terminu odbioru
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Lokalu, potwierdzonego przy uzyciu poczty elektroniczne;j.

2. Odbiodr, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi odbiér w rozumieniu art. 41 ust.
1 Ustawy, nastgpi po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku, i dokonywany bedzie w obecnosci Nabywcy lub jego nalezycie
umocowanego petnomocnika.

3. Z odbioru, o ktorym mowa w ust. 1, zostanie sporzadzony protokot, do
ktérego Nabywca moze zglosi¢ wady lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem
niniejszej umowy deweloperskiej.

4. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez
Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera, przy czym:

a) Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej
w protokole, o ktorym mowa w ustepie 3 powyzej. Odmowa dokonania odbioru nie
ma wptywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy (§ 8 ust. 4
niniejszego aktu), jednakze bieg tego terminu ulega zawieszeniu do czasu uzyskania
opinii rzeczoznawcy budowlanego, w przypadku okreslonym w lit. d) ponizej, tj.
powtdrnego odbioru;

b) w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, stosuje si¢
postanowienia ust. 6 ponizej, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na
usunigcie wady istotnej Nabywca moze odstagpi¢ od umowy; w przypadku
skorzystania przez Nabywce¢ z prawa do odstgpienia od umowy, postanowienia § 8
ust. 12 i 14 stosuje si¢ odpowiednio;

c) w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony
ustalajag nowy termin odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi usuniecie tej wady przed
dokonaniem powtornego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje si¢ postanowienia
niniejszego paragrafu;

d) odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg¢ istotng w ramach powtoérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawcg budowlanego
w terminie miesigca od dnia odmowy a w wyniku takiej opinii przez rzeczoznawce
budowlanego:

- w przypadku stwierdzenia istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od
umowy; w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od umowy,
postanowienia § 8 ust. 12 i 14 stosuje si¢ odpowiednio,

- w przypadku niestwierdzenia istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii
obcigzaja w catosci Nabywce,

- w przypadku stwierdzenia istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii
obcigzaja w catosci Dewelopera.

Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii nastgpi najpézniej w dniu zawarcia Umowy
OWL albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy.

INiezaleznie od postanowien powyzszych do depozytu notarialnego Nabywca ztozy|
zgode na wykreslenie roszczen z ksiggi wieczystej, a warunki wydania tego dokumentu
okresli protokot z przyjecia dokumentu na przechowanie.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigza- niu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta- nia
z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- c¢ po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej

czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
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zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II.Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe¢ zainteresowana zawarciem

umo- wy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasno- $ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez na- bywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostalej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste- mie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
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warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena calkowita lokalu

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny o pow.

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena za m?> w PLN

Termin, do ktérego nastapi

[przeniesienie prawa wlasnosci nie- ruchomosci wynikajacego z,
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do dnia 31.03.2027 r

Przeniesienie prawa wlasnosci na rzecz Nabywcy
nastapi w terminie , nie pézniej niz

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

wykonczeniowych w czgéci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

Liczba kondygnacji 3(trzy)
Technologia wykonania tradycyjna
Standard prac Wg Zalacznika nr 3

Liczba lokali w budynku

Bud nr 10- 7 lokali

Bud nr 11 - 7 lokali

Bud nr 12 - 7 lokali

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

39 miejsc garazowych w
garazu podziemnym, w
tym 2 miejsca garazowe
dla niepelnosprawnych
7 miejsc postojowych na
zewnatrz, w tym

1 miejsce dla
niepelnospranych

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna,
instalacja wodno-
kanalizacyjna,
inastalacja gazowa

Dostgp do drogi publicznej

Dostep do drogi
publicznej-gminnej

ul. Bruzdowej poprzez
istniejacy zjazd oraz na
zasadzie stluzebnoSci
przejazdu i przejscia i
przeprowadzenia
mediow poprzez ciag
pieszo-jezdny

o szer. 8 m w pasie
gruntu wzdluz
poinocnej granicy
dzialek nr ewid. 14/3,
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14/4, 14/5,14/6, 14/7,
14/8, a takze przez
dzialke 15/7 oraz

128 , ul. 6KDL( dz.15/9),
10KDD ( dz.15/13).

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Kondygnacja: ........

Mce postojowe w garazu podziemnym nr ......

Pomieszczenie na jednoslad nr ...... o pow. .....

Budynek oznaczenie budowlane nr .....

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢ deweloper

Zgodnie z Zalacznikiem nr 1
oraz Zalacznikiem nr 3 do Prospektu

Informacyjnego

Data wydania za§wiadczenia o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi przenie- sienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Zalaczniki:

1. Zalacznik nr 1 Rzut kondygnacji naziemnej z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i kondygnacji
podziemnej -1 z zaznaczeniem miejsca postojowego i pomieszczenia na jednos$lad.

2. Zalacznik nr 2 Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Zalacznik nr 3 Standard prac wykonczeniowych w cze$ci wspolnej budynku i terenie wokot niego,

stanowigcym czg$¢ wspdlng nieruchomosci.

4. Zalacznik nr 4 Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Zalacznik nr 5 Wypis z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( MPZP ).

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Warszawa dnia ..............
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